SMLOUVA 0 SMLOUVE BUDOUCI KUPNIi

uzaviena v souladu s ustanovenim § 1785 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik, ve znéni pozdéjsSich predpisi (dale jen ,NOZ“) niZe uvedeného data (dale
jen ,Smlouva“) mezi:

STAFIN Slovanska s.r.o.

IC: 04333349, se sidlem Edvarda Benes$e 590/31, 301 00 Plzefi

zapsana do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Plzni, v oddilu C,
vlozka 31569

za niZ jednaji jednatelé pan Ing. Roman Panuska, dat. nar. 7. Cervence 1968 a pan
Ing. et Ing. Lukas Novy, dat. nar. 19. zari 1989 (za spolec¢nost jednaji spolecné)

¢ bankovniho u¢tu 320707849/0300, vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky,
a.s.

(dale jen ,Budouci prodavajici“)
a

pani/ pan [jméno a prijmenti], r.¢. [rodné cislo]
bytem: [ulice], [PSC], [mésto]

adresa pro dorucovani: [ulice], [PSC], [mésto]
telefon: [Cislo telefonu]

email: [emailova adresa]

(dale jen ,,Budouci kupujici“)

(Budouci prodavajici a Budouci kupujici jsou dale v této Smlouvé oznacovani jako
,Smluvni strany“ nebo i jednotlivé jako ,Smluvni strana“)

L.

Predmeét a ucel Smlouvy

1) Predmétem této Smlouvy je zavazek Smluvnich stran za niZe uvedenych
podminek uzavrit kupni smlouvu o prevodu vlastnického prava k budouci
bytové jednotce a spoluvlastnickému podilu na budoucim nebytovém
prostoru s pravem vyhradniho uZivani parkovaciho stani, které se budou
nachazet v niZe popsanému objektu, bytovém domé Slovanska (dale jen
,Kupni smlouva“).



2)

1)

2)

3)

4)

5)

Ucelem této Smlouvy je tprava prav a povinnosti Smluvnich stran pii
vystavbé, klientskych zménach, financovani a prevzeti budouci bytové
jednotky a budouciho nebytového prostoru.

IL.
Popis projektu

Budouci prodavajici realizuje jakoZto stavebnik vystavbu bytového domu
s pracovnim nazvem ,Bytovy diim Slovanska“, na ulici Slovanska v Plzni,
ktery byl povolen v fizeni vedeném Ufadem méstského obvodu Plzefi 2 -
Slovany, odbor stavebni a silnicné spravni, pod sp. zn.. SZ
UM02/09729/22/ReWe, ze dne 6. 10. 2022, nabyti pravni moci
31.10.2022, na pozemcich parc. ¢. 1683, parc. ¢. 1684, parc. ¢. 1685
aparc.C. 1692/2, vSe vkatastralnim uUzemi a obci Plzen, vedenych
Katastralnim uradem pro Plzensky kraj, KP Plzen-mésto, na LV ¢. 1455

(dale jen ,Bytovy diim*).

Bytovy dim je realizovan na vlastni ndklady Budouci prodavajici do
vylu¢ného vlastnictvi Budouci prodavajici.

Bytovy dlim je popsan na webové prezentaci www.byty-slovanska.cz (dale
jen ,Webova prezentace projektu”).

Béhem realizace vystavby Bytového domu budou Budouci prodavajici
vymezeny rozestavéné jednotky a spolecné casti Bytového domu, a to
prohlasenim vlastnika budovy ve smyslu ustanoveni § 1166 NOZ, ve
spojeni s ustanovenim § 8 pism. f) zadkona ¢ 256/2013 Sb., o katastru
nemovitosti, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,Prohlaseni
vlastnika“). ProhlaSeni vlastnika je dokument, ktery rozdéli vlastnické
pravo Budouci prodavajici k nemovité véci (Bytovému domu) na vlastnické
pravo k jednotkam.

Nejpozdéji spolu s vymezenim rozestavénych jednotek v Bytovém domé
bude na zakladé geometrického planu po kone¢ném zaméreni specifikovan
pozemek, jehoz soucasti bude Bytovy dim (dale jen jako ,Pozemek")
a dale také, pokud budou dle libovolného rozhodnuti Budouci prodavajici
vymezeny pozemky sousedici s Pozemkem, mohou tvorit funk¢ni celek
s Bytovym domem, pokud to bude situace pripoustét (dale jen ,Prilehlé
pozemky“).
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I11.

Popis budouci bytové jednotky, budouci nebytové jednotky, budoucich
spolecnych prostor Bytového domu a klientské zmény

Budouci bytova jednotka a budouci nebytové jednotky jsou definovany
v tomto ¢lanku Smlouvy, pricemzZ obé Smluvni strany berou na védomi, Ze
udaje o rozmérech, vymeérach, velikostech mistnosti, velikostech
spoluvlastnickych podilli atp. jsou pouze orienta¢ni a budou definovany dle
narizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. Smluvni strany se dohodly, Ze presné udaje
dle skute¢ného provedeni stavby se mohou lisit v rozsahu +/- 5% (pét
procent), aniZz by kterakoliv Smluvni strana méla narok na sniZeni nebo
zvySeni kupni ceny, slevu z kupni ceny, nahradu Skody nebo jakykoli jiny
narok, coz podpisem této Smlouvy obé Smluvni strany vyslovné potvrzuji.

Budouci bytova jednotka ¢. [¢islo bytu] bude zahrnovat byt umistény
v [¢islo podlazi] nadzemnim podlazi Bytového domu a spoluvlastnické
podily na spolecnych castech Bytového domu, Pozemku a pripadném
Prilehlém pozemku (dale jen ,Byt"“).

Byt se bude skladat z téchto mistnosti:
- Chodba o obytné ploSe [vyméra] mz2.
- Koupelna + WC o obytné ploSe [vyméra] mz2.
- Obytna mistnost s kuchynskym koutem o obytné ploSe [vyméra] m2.
- Komora o obytné ploSe [vyméra] mz2.

Svislé konstrukce Bytu budou ¢init [vyméra] m?2.

Podlahova plocha Bytu bude celkem Cinit [vyméra] m? (pozn. podlahova
plocha je soucet vymér mistnosti a svislych konstrukci Bytu).

Podlahova plocha bude urCena dle zmocnovaciho ustanoveni § 1222 NOZ
provadécim pravnim predpisem, kterym je narizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.,
§ 3 Zptisob vypoctu podlahové plochy bytu v jednotce.

S Bytem bude spojeno vylutné uZivani balkonu/terasy v budoucnu
pristupné/ho z Bytu. Uzitna plocha balkonu/terasy bude cCinit [vyméra] m?2.
Balkon/terasa bude v ProhlaSeni vlastnika vymezena jako spoleCna cast
Bytového domu.

S Bytem bude spojeno vylucné uzivani sklepni kéje . [Cislo sklepni kdje]
vbudoucnu umisténé v [€islo podlazi] nadzemnim podlazi Bytového
domu. UzZitnd plocha sklepni kéje ¢ini [vyméra] m2. Sklepni kéje bude
v Prohlaseni vlastnika vymezena jako spolecna ¢ast Bytového domu.



Spolecna cast Bytového domu bude urcena dle zmocnovaciho ustanoveni
§ 1222 NOZ provadécim pravnim predpisem, kterym je narizeni vlady
¢.366/2013 Sb., § 5 Spole¢né casti domu.

Popis, standardni vybaveni Bytu a postup Klientskych zmén je popsan
v priloze ¢. 5 této Smlouvy (dale jen ,Standardy”). Budouci kupujici ma
moznost zmény Standardl predloZit Budouci prodavajici zpilisobem
Budouci prodavajici predepsanym v pribéhu realizace Bytového domu
(dale ,Nadstandardy"“ nebo ,Klientské zmény").

Po dokonceni Bytu nebudou k Bytu naleZet jako jeho vybaveni svitidla,
nabytek v¢. vestavéného a kuchynska linka se spotrebici. K bytu budou
naleZet zarizovaci predméty a vybaveni dle Standardl, Nadstandardi c¢i
Klientskych zmén.

Budouci kupujici je povinen potvrdit vybrané
Standardy/Nadstandardy/Klientské zmény nejpozdéji 5 meésici pied
dokoncenim stavby Bytového domu.

Budouci prodavajici se zavazuje zpracovat cenovou nabidku pozadovanych
Nadstandardt a Klientskych zmén Budoucim kupujicim v primétené dobé.

Okamzikem odsouhlasenych nabidek Nadstandardd a Klientskych zmén
obéma Smluvnimi stranami uzavriou spolu Smluvni strany bez zbytecného
odkladu ocislovany dodatek ktéto Smlouvé, po némz Budouci kupujici
uhradi 100 % sjednané ceny za Nadstandardy a Klientské zmény na ucet
urceny Budouci prodavajici, a to vterminu nejpozdéji do 10 (deseti)
pracovnich dnii od uzavieni. Smluvni strany se dohodly, Ze v pripadé, kdy
bude Budouci kupujici v prodleni s thradou za Nadstandardy a Klientské
zmeény, vyhrazuje si Budouci prodavajici pravo poZadované zmény
nerealizovat bez nahrady Skody pro Budouciho kupujiciho, s ¢imZ Budouci
kupujici vyslovné souhlasi.

Pokud nedojde k uzavieni Kupni smlouvy ve smyslu této Smlouvy z divodt
na strané Budouciho kupujictho a soufasné probéhne realizace
Nadstandardt a Klientskych zmén c¢astecné nebo uplné, vznika Budouci
prodavajici vii¢i Budoucimu kupujicimu bez ohledu na tthradu nakladt na
Klientské zmény pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 100 % hodnoty
Nadstandardi a Klientskych zmén. Na tthradu smluvni pokuty je Budouci
prodavajici opravnéna pro pripad odstoupeni od této Smlouvy a vzniku
naroku na vraceni vzajemné poskytnutych plnéni zapocitat prijata plnéni
od Budouciho kupujiciho. Zaplacenim shora uvedené smluvni pokuty neni
dotc¢en narok Budouci prodavajici na ndhradu Gjmy v plné vysi. Smluvni
pokuta je splatna den nasledujici po jejim vzniku.
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Budouci kupujici obdrzi pri klientské schlizce s Budouci prodavajici
stavebni piidorys v méritku, vykresy kanalizace, vody, topeni, elektriky.

Soucasti Bytu bude veskera jeho vnitini instalace (potrubi rozvodd vody
a kanalizace, rozvody elektroinstalace, rozvody vytapéni vCetné otopnych
téles, telekomunikacni a datové rozvody), podlahova krytina, nenosné
pricky, povrchova dprava vSech vnitfnich stén a stropu (vnitini omitky,
malby, obloZeni stén atd.), vnitfni dvere, vstupni dvere do Bytu vcetné
zarubné.

S Bytem bude spojen spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech Bytového
domu, Pozemku a pripadné i Prilehlém pozemku. Velikost
spoluvlastnického podilu bude urcena pomérem velikosti podlahové
plochy Bytu k celkové podlahové plose vSech jednotek v Bytovém domé
a bude presné stanovena v Prohlaseni vlastnika budovy.

Bytova jednotka bude oznacena ¢. (bude doplnéno po zapsani ProhlaSeni
vlastnika budovy) v Prohlaseni vlastnika budovy.

Budouci nebytova jednotka - halova garaz - v némz se bude nachdazet
parkovaci stani €. [¢islo stani] s uzitnou plochou 12,5 m2 bude umisténa
v 1. nad/podzemnim podlaZi Bytového domu (dale jen ,Halova garaz“).

Soucasti Halové garaze bude veSkera jeji vnitini instalace (rozvody
elektroinstalace), povrchova uprava podlahy, nenosné pricky, povrchova
Uprava vSech vnitinich stén a stropu (vnitfni omitky, malby), vnitini dvere,
vstupni dvere do Halové GaraZe vcetné zarubni, vjezdova gardzova vrata
s ramem a elektrickym pohonem.

S Halovou garazi bude spojen spoluvlastnicky podil ve vysi 1/ (bude
doplnéno po zapsani Prohlaseni vlastnika budovy) z celku Halové garaze.

Ke spoluvlastnickému podilu na Halové garazi bude nalezet pravo
vyluéného uzivani parkovaciho stani ¢. [Cislo stani], znazornéného
v priloze ¢. 4 této Smlouvy (dale jen ,Parkovaci stani“).

Halova garaZz bude oznacena ¢. (bude doplnéno po zapsani ProhlaSeni
vlastnika budovy) v Prohlaseni vlastnika budovy.

Celkova uzitna plocha Bytu a Parkovaciho stani bude Cinit [vyméra] m2.
Celkova uZitna plocha znaci soucet podlahové plochy Bytu, uzitné plochy
balkonu/terasy, uzitné plochy Parkovaciho stani a uZitné plochy sklepni
koje (dale spolecné také jako ,Nemovitosti“).



1)

IV.

Cenova ujednani a financovani

Souhrnna budouci kupni cena za prevod Nemovitosti byla stanovena
dohodou Smluvnich stran ve vysi ............ K¢ (slovy .oecvnnnne. korun
Ceskych) vCetné dané z pridané hodnoty (dale jen jako , Kupni cena®).

Budouci prodavajici odvede DPH ze shora uvedené castky, nebot je
registrovanym platcem DPH.

Budouci kupujici se zavazuje uhradit Kupni cenu nasledujicim zptisobem
a v nasledujicich lhiatach:

1. Zaloha na Kupni cenu ve vysi 10 % celkové Kupni ceny, tj. ......... K¢
vC. DPH, byla uhrazena na zdkladé uzaviené Rezervacni smlouvy ze
dne [,bude doplnéno“].

2. Zaloha na Kupni cenu ve vysi 10 % celkové Kupni ceny, tj. ......... K¢
vC. DPH, bude uhrazena do 10 pracovnich dnii od uzavieni této
Smlouvy dle podminek uvedenych v této Smlouveé.

3. Zaloha na Kupni cenu ve vysi 25 % celkové Kupni ceny, tj. .......... K¢
vC. DPH, do 14 dni po dokonceni hrubé stavby a po zapsani nové
vzniklych jednotek do katastru nemovitosti na zakladé Prohlaseni
vlastnika. Budouci prodavajici oznami tuto skutec¢nost Budoucimu
kupujicimu.

4. Zaloha na Kupni cenu ve vysi 25 % celkové Kupni ceny, tj. .......... K¢
vC. DPH, do 14 dnt po dokonceni hrubych rozvodi ZTI a elektro v Byté.
Budouci prodavajici oznami tuto skute¢nost Budoucimu kupujicimu.

5. Zaloha na Kupni cenu ve vysi 20 % celkové Kupni ceny, tj. .......... K¢
vC. DPH, do 14 dni po dokonceni vnitinich omitek a obkladi v Byté.
Budouci prodavajici oznami tuto skute¢nost Budoucimu kupujicimu.

6. Doplatek Kupni ceny ve vysi 10 % celkové Kupni ceny, tj. ......... K¢
vC.DPH, do 14 dnl po vydani kolauda¢niho souhlasu prisluSnym
stavebnim uradem, pred podpisem vlastni Kupni smlouvy. Budouci
prodavajici ozndmi tuto skutecnost Budoucimu kupujicimu.

Oznamenim téchto skutec¢nosti se rozumi také predloZeni prislusné faktury
dle odst. 2 tohoto ¢lanku Smlouvy.

NEBO
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1. VKupni cené je zahrnuto navyseni o 3,5 % poZadované Stranou
Prodavajici za mozZnost thrady Kupni ceny z 80 % po dokoncenti stavby.

2. Zaloha na Kupni cenu ve vysi 10 % celkové Kupni ceny, tj. ......... K¢
vC. DPH, byla uhrazena na zdkladé uzaviené Rezervacni smlouvy ze
dne [,,bude doplnéno“].

3. Zaloha na Kupni cenu ve vysi 10 % celkové Kupni ceny, tj. ......... K¢
vC. DPH, bude uhrazena do 10 pracovnich dnii od uzavieni této
Smlouvy dle podminek uvedenych v této Smlouveé.

4. Doplatek Kupni ceny ve vysSi 80 % celkové Kupni ceny, tj. ......... K¢
vC. DPH, do 14 dnl po vydani kolauda¢niho souhlasu piislusnym
stavebnim uradem, pred podpisem vlastni Kupni smlouvy. Budouci
prodavajici oznami tuto skute¢nost Budoucimu kupujicimu.

Oznamenim téchto skutec¢nosti se rozumi také predloZeni prislusné faktury
dle odst. 2 tohoto ¢lanku Smlouvy.

Jednotlivé splatky budou Budoucim kupujicim hrazeny na zakladé faktury
vystavené Budouci prodavajici, a to v souladu s touto Smlouvou, pricemZ za
datum uhrady se v pripadé bezhotovostni thrady povaZzuje datum pripsani
penéZnich prostiredkli na ucet Budouci prodavajici €. 4. 320707849/0300
s uvedenim variabilniho symbolu na fakture.

Za radné uhrazenou platbu se povazuje takova platba, ktera je ke dni své
splatnosti pripsana na prislusny ucet specifikovany v predchozim odstavci
Smlouvy.

Pro pripad prodleni s thradou jakéhokoli penézitého zavazku Budouciho
kupujiciho se sjednava urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné castky za
kazdy den prodleni.

Smluvni strany se dohodly, Ze pripadné financovani na thradu Kupni ceny
a/nebo i dalsich plateb urc¢enych v budoucnu dohodou Smluvnich stran,
které bude Budouci kupujici zajiStovat prostrednictvim penéZniho tstavu
formou uvéru, bude pro Budouciho kupujiciho vylu¢né zajist ovat prirazeny
financni poradce Budouci prodavajici, a to pan Pavel Cinterhof
(www.cinterhof.cz, tel.: +420 604 223 935, e-mail: finance@cinterhof.cz)
a Budouci prodavajici se pro takovy pripad zavazuje v nezbytné nutném
rozsahu k soulinnosti pri zrizeni zastavniho prava k Nemovitostem ve
prospéch financujiciho penéZzniho tustavu.

Budouci kupujici souhlasi svyuZitim zaloh Kupni ceny na uhradu jiz
provedenych praci vylu¢né spojenych s vystavbou Bytového domu.
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V.

Kupni smlouva o pirevodu Nemovitosti

Smluvni strany bezpodminec¢né a neodvolatelné piebiraji zavazek spolu
uzaviit Kupni smlouvu o prevodu Nemovitosti nejpozdéji do 60 (Sedesati)
kalendarnich dnti ode dne, kdy budou soucasné splnény tyto naleZzitosti:

i. Nemovitost bude vymezena a zapsana ProhldSenim vlastnika do
verejného seznamu (katastru nemovitosti), a soucasné

ii. bude vydan kolaudacni souhlas suZivanim Bytového domu,
Pozemku a Prilehlého pozemku, bude-li zakonem vyZadovan,
a soucasné

iii. Stav Nemovitosti bude obéma stranami odsouhlasen jako zptisobily
k prevodu ve smyslu dohodnutych podminek

iv. bude uhrazenda cela Kupni cena v¢. dalSich plateb urcenych
v budoucnu dohodou Smluvnich stran ve smyslu ustanoveni ¢l. IV.,
odstavcti 1), 3) a 5) a ¢l. 111, odst. 2),

pokud se strany nedohodnou jinak.

Budouci prodavajici prohlasuje, Ze stavba Bytového domu bude dokoncena
nejpozdéji do 30. 6. 2025. Budouci prodavajici se zavazuje do 60 (Sedesati)
kalendainich dnd po dokonceni stavby pozadat o zahajeni kolaudac¢niho
rizeni.

Nebudou-li podminky uvedené v ¢l. V., odst. 1) této Smlouvy splnény ani do
31. 3. 2026, ma kterakoliv ze Smluvnich stran pravo od této Smlouvy
odstoupit.

Vyzvu k uzavreni Kupni smlouvy odesle Budouci prodavajici na e-mailovou
adresu Budouciho kupujiciho nejprve ve formé pozvanky ke schilizce za
ucelem uzavieni Kupni smlouvy v misté urCeném Budouci prodavajici
s uvedenim data, hodiny a mista setkani. Nedostavi-li se Budouci kupujici
na takovou schiizku, doruc¢i Budouci prodavajici na adresu Budouciho
kupujiciho kvalifikovanou vyzvu k uzavireni Kupni smlouvy s tim, Ze takova
vyzva bude obsahovat v Kupni smlouvé uvedeny pocet podepsanych
stejnopisti (jeden z nich s dredné ovérenym podpisem) a podepsany navrh
na vklad do verejného seznamu. Budouci kupujici podepiSe dorucené
listiny nejpozdéji do sedmi (7) dnl ode dne doruceni (vytisk s uredné
ovérenym podpisem Budouci prodavajici opatfi svym uredné ovérenym
podpisem) atyto ve stejné lhiité odeSle zpét Budouci prodavajici, ktera
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patritné dokumenty predlozi prisluSnému katastralnimu uradu ve lhité
a za podminek stanovenych v Kupni smlouvé.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pripadé vlivu vy$Si moci, predevSim
extrémnich Kklimatickych podminek, epidemiologické situace, Zivelnych
pohrom, valek, stavek a dalsich objektivnich okolnosti znemoznujicich
provadéni stavebnich praci nebo znemoznujicich dodrZeni technologickych
postupt vystavby Bytového domu a/nebo Bytu, Parkovaciho stani a sklepni
koje, bude Budouci kupujici bez zbytecného odkladu informovan o dobé
prodleni zptisobené vyssi moci.

Budouci kupujici je opravnén po uzavieni Smlouvy provadét kontrolu
vystavby Nemovitosti. Budouci kupujici sdéli Budouci prodavajici termin
a Cas kontrolni prohlidky minimalné 5 pracovnich dni predem, jinak neni
Budouci kupujici opravnén kontrolu provést a ani se ji dozadovat. Budouci
prodavajici zajisti pro kontrolu pritomnost odpovédného pracovnika.

Kupni smlouva o prevodu Nemovitosti bude obsahovat tyto naleZitosti:

a) identifikace smluvnich stran;
b) popis Nemovitosti véetné prislusenstvi a jejich vybaveni;

c) ujednani o vysi kupni ceny a stavu jeji thrady;

d) popis spole¢nych casti Bytového domu a velikost spoluvlastnického
podilu;

e) popis prav a povinnosti, vztahujicich se k Nemovitostem;

f) ujednani o zajiStovani spravy, provozu a oprav spolecnych casti

Bytového domu;

g) zarucni dobu v délce 24 mésicli na prevadéné Nemovitosti ode dne
jejich prevzeti;

h) vSeobecné a zarucni podminky uzivani Nemovitosti;

ch) dalSi nalezitosti, vyZadované platnymi pravnimi predpisy.

Budouci kupujici bere na védomi, Ze klientské zmény, v jejichZ souvislosti
dojde ke zménam parametra bytu, nelze nasledné u prodavajici uplatiiovat
jako vady. Pripadné reklamace takovychto parametri budou kupujicimu
zamitnuty s odvolanim se na tento bod smlouvy.

Text Kupni smlouvy pripravi Budouci prodavajici na zakladé skutec¢nych
udaji po dokonceni stavby a po jeji kolaudaci (souhlasu s uZivanim
a pridélenim ¢.p.). Tyto nalezitosti budou odpovidat tdajim zapsanym
v katastru nemovitosti na zakladé Prohlaseni vlastnika o vymezeni
jednotek v budové dle prislusnych pravnich norem.

Smluvni strany se dohodly, Ze naklady na sepsani této Smlouvy a dale
naklady na sepsani Kupni smlouvy, uhradi v plné vysi Budouci prodavajici.



11)

12)

13)

14)

15)

16)

Uvedenou smluvni dokumentaci vypracuje advokat: Mgr. Pavel Krpejs, se
sidlem Frantiskanska 7, 301 00 Plzen. Budouci prodavajici si vyhrazuje
pravo béhem vystavby Bytového domu zménit osobu vypracovavajici
smluvni dokumentaci.

Smluvni strany se dohodly, Ze spravni poplatek za rizeni pred katastralnim
uradem a vytizeni prevodu vlastnického prava u katastralniho uradu,
uhradi v plné vysi Budouci kupujici.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava
k Predmétu prevodu vypracuje Budouci prodavajici a podd na prislusny
katastralni urad do 15 (patnacti) kalendainich dnd od uzavieni Kupni
smlouvy.

Vden predani a prevzeti Nemovitosti predd Budouci prodavajici
Budoucimu kupujicimu zZadost k novému odbéru elektrické energie.
Budouci kupujici bere na védomi, Ze k okamziku preddni Nemovitosti
provede Budouci prodavajici odhlaseni odbéru elektrické energie
u dodavatele této energie a dojde tak k jeho ukonceni. Pokud se Budouci
kupujici k odbéru elektrické energie neprihlasi neprodlené, Budouci
kupujici prohlaSuje, Ze naklady spojené s prihlaSenim elektrické energie
vC. instalace / aktivace elektroméru a pripadného zpracovani revizni
zpravy si bude hradit Budouci kupujici z vlastnich prostiredkd.

Touto Smlouvou je dale dohodnuto, Ze ke dni podpisu Kupni smlouvy a ke
dni podani navrhu na vklad prav do katastru nemovitosti dle Kupni
smlouvy mohou byt Nemovitosti zatiZeny sluzebnostmi ¢i jinymi vécné
pravnimi ¢i obliga¢nimi omezenimi, bude-li jejich zrizeni vyzadovano
jednotlivymi vlastniky/provozovateli/spravci siti technické infrastruktury
zfizované v souvislosti s vystavbou Bytového domu (napft. vécné bremeno
vedeni kanaliza¢ni, vodovodni pripojky/fadu, elektro pripojky vcetné
méreni, vedeni tepla a telekomunika¢niho vedeni a dale umisténi
technologickych zatizeni tietich subjektli ve spoleénych prostorach
Bytového domu, slouZicich k rozvodu tepla, vody, elektriny, telekomunikaci
apod.). Presny vycet takovych omezeni bude uveden v Kupni smlouvé.

Budouci kupujici bere na védomi a souhlasi s tim, Ze Budouci prodavajici
mize zridit s Ceskoslovenskou obchodni bankou, a. s., se sidlem Radlicka
333/150, 150 57, Praha 5, ICO: 000 01 350 (déle jen ,CSOB“) zastavni
pravo na Nemovitostech.

V ptipadé ztizeni zastavniho prava ve prospéch CSOB dle bodu 15) tohoto
¢lanku se Budouci prodavajici zavazuje zajistit vymaz tohoto zastavniho
prava k Nemovitostem do 90 dni od data, kdy budouci kupujici uhradil 100
% celkové Kupni ceny v¢. DPH na ticet Budouci prodavajici.
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1)

2)

3)

VL

Odstoupeni od Smlouvy, smluvni pokuty

Budouci kupujici je opravnén od této Smlouvy odstoupit, pokud:

a)

b)

c)

nedojde k dokonceni stavby Nemovitosti dle ¢l. V. odst. 2) této
Smlouvy, a to ani vdodatecné lhaté 6 (Sesti) meésici ode dne
obdrzeni pisemné vyzvy Budouciho kupujiciho (pro ucely tohoto
ustanoveni se povaZuje dokonCeni stavby Nemovitosti za
dokoncenou, i kdyZ bude vykazovat drobné vady a nedodélky, které
samostatné a/nebo soucasné sjinymi nezplisobuji nemoznost Byt
uzivat), vyjma prodleni zptisobeného situacemi dle ¢l. V., odst. 5) této
Smlouvy; a/nebo

z divodd na strané Budouci prodavajici nedojde k uzavieni
prislusné Kupni smlouvy ani v dodatecné lhiité 3 (tfi) meésich po
shora uvedenych terminech; a/nebo

nastane situace uvedena v cl. V., odst. 3) této Smlouvy.

Budouci prodavajici je opravnéna od této Smlouvy odstoupit, pokud:

a)

b)

c)

d)

Budouci kupujici neuhradi zalohu na Kupni cenu dle ¢l. IV,, odst. 1),
bodu 2., v celé vysi nebo po lhiité stanovené touto Smlouvou; a/nebo
Budouci kupujici bude v prodleni s dhradou kterékoli dalsi splatky
zalohy nebo doplatku Kupni ceny po dobu delsi nez 10 (deset)
pracovnich dnii po splatnosti; a/nebo

z divodd na strané Budouciho kupujiciho nedojde k uzavieni
prislusné Kupni smlouvy ani v dodate¢né lhité 3 (tri) mésich po
shora uvedenych terminech, prestoZze podle této Smlouvy nastaly
podminky Kk jejimu uzavieni; a/nebo

po pripadném umrti Budouciho kupujictho nedojde do 6 (Sesti)
mésici ode dne amrti k pravomocnému vyporadani dédictvi a Zadny
z dédici neplni v této lhité zavazky Budouciho kupujiciho;
odstoupeni od Smlouvy by v takovém pripadé bylo doruceno
kterémukoliv z dédicti, ktery by byl Budouci prodavajici znam.
Budouci prodavajici by byla v takovém pripadé povinna poukazat
finanéni vyporadani na bankovni ucet urleny notarem
projednavajicim predmétné dédictvi.

Odstoupeni od této Smlouvy musi byt uc¢inéno pisemné a doruceno druhé
strané. Neni-li prokazan opak, pisemnost urcena pro druhou Smluvni
stranu se povazuje za dorucenou vden, kdy ji druha Smluvni strana
prevzala, nebo vden, kdy ji druhd Smluvni strana odmitla prevzit.
V ostatnich pripadech pak tretim pracovnim dnem po odeslani pisemnosti
s vyuzitim provozovatele postovnich sluZzeb, patnactym pracovnim dnem
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4)

5)

1)

2)

1)

2)

po odeslani pisemnosti, byla-li pisemnost odesldna na adresu v jiném staté
nebo prostiednictvim datové schranky dle obecné zavaznych predpisi.

V pripadé, kdy Budouci kupujici porusi své povinnosti uvedené v cl. VL,
odst. 2 pism. a), b), c) této Smlouvy, je Budouci kupujici povinen zaplatit
Budouci prodavajici jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 5 % z celkové
Kupni ceny sjednané v ¢lanku IV. této Smlouvy.

Na thradu smluvnich pokut je Budouci prodavajici opravnéna zapocitat
prijata plnéni od Budouciho kupujiciho. Zaplacenim smluvnich pokut neni
dotcen narok na nahradu vzniklé Gjmy v plné vysi. Smluvni pokuty jsou
splatné den nasledujici po jejich vzniku.

VII.

Opravnéné osoby pro komunikaci

Opravnénymi osobami Budouci prodavajici pro zaleZitosti smluvni jsou:

Ing. et Ing. Lukas Novy, tel.: +420 606 751 750, e-mail: lukas.novy@stafin.cz
Martina Novakova, tel.: +420 720 978 393, e-mail: martina.novakova@stafin.cz

Opravnénou osobou Budouci prodavajici pro zalezitosti technickeé je:

Milos Klir, tel.: +420 606 629 434, e-mail: milos.klir@stafin.cz

VIILI.

Ostatni ustanoveni

Budouci kupujici bere na védomi, Ze proces vybéru Nadstandardi
a Klientskych zmén ma vliv na splnéni zavaznych termini pro vsSechny
koupéchtivé jednotlivych jednotek v Bytovém domé. Budouci prodavajici si
vyhrazuje pravo rozhodnout se neumoZznit Budoucimu kupujicimu vybér
Nadstandardt a Klientskych zmén, pokud Budouci kupujici nebude plnit
stanovené terminy pozadované Budouci prodavajici ve véci rozhodnuti
o Nadstandardech a Klientskych zménach stanovenych touto Smlouvou.

Smluvni strany se dohodly, Ze Budouci prodavajici preda Budoucimu
kupujicimu Nemovitosti nejpozdéji do 30 (triceti) kalendainich dnt od
uzavieni Kupni smlouvy dle ¢l. V., odst. 1). V pfipadé bankovni ¢i advokatni
uschovy bude lhiita stanovena dle smlouvy o bankovni ¢i advokatni
uschové.
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

Pripadné reklamace vad Nemovitosti budou reSeny podle ustanoveni NOZ.
V pripadé vad, které nebrani Nemovitosti uzivat, miize Budouci kupujici
pozZadovat bud opravu, nebo doplnéni toho, co chybi, nebo primérenou
slevu z Kupni ceny. To vSak Budoucimu kupujicimu nezaklada pravo na
odmitnuti uzavieni Kupni smlouvy v terminech sjednanych touto
Smlouvou.

Budouci kupujici souhlasi s tim, Ze bude kontaktovan pracovnikem
GEPARD Kuchyné s.r.o., IC: 179 92 435, se sidlem Sady Pétatiicatnikd 33,
301 00 Plzeni (smluvni partner Oresi), a to za ucelem sdéleni aktualnich
informaci.

Budouci kupujici se zavazuje, Ze v pripadé financovani koupé Nemovitosti
prostrednictvim penéZniho ustavu, zaplati vSechny poplatky, naklady
a dalsi vydaje v souvislosti s uzavirenim Zastavni smlouvy k nemovitym
vécem, a to vcetné jakychkoli jejich pozdéjsSich dodatkl, zapisem
zastavniho prava a dalSich prav podle této smlouvy, prip. zapisem zapoceti
vykonu zastavniho prava, jakoz i zménou nebo naslednym vymazem téchto
udaji z katastru nemovitosti.

V pripadé zjiSténé odchylky skutecné podlahové plochy vySsi, neZz je
sjednana odchylka v ¢l. III, odst. 1) této Smlouvy, se Smluvni strany
dohodly, Ze dojde knavySeni nebo poniZeni Kupni ceny o castku
odpovidajici rozdilu vm? podlahové plochy oproti odchylce +/- 5 %
nasobené castkou 46 000 K¢ / mz v¢. DPH.

Budouci kupujici bere na védomi, Ze Bytovy diim a jeho ptislusenstvi
vC. vybaveni vyobrazeny v propagacnich materialech, jinych souvisejicich
materialech a webové prezentaci projektu, ma pouze informativni
charakter a nemusi byt dodrZen (predevSim odstiny vymalby, umisténi
vybaveni, ¢lenéni oken, dlazby spole¢nych prostor a zatravnéné plochy).

Smluvni strany se dohodly, Ze od provedeni Bytového domu a jednotlivych
dokoncovanych jednotek je Budouci prodavajici opravnén se odchylit
pouze v piipadé, pokud nastane takova situace dusledkem pravnich
piredpisti nebo vydaného rozhodnuti prislusnych organt ¢i doporuceni
zmény na strané vyrobci ¢i dodavateli jednotlivych soucasti Bytového
domu nebo v pripadé, kdy nebude mozZné konkrétni vyrobek zajistit viibec
nebo pouze sneprimérenymi naklady. Vtakovém pripadé je Budouci
prodavajici povinen nahradit ptivodni vyrobek ¢i soucast Bytu kvalitativné
shodnym nebo lepsim vyrobkem ¢i soucasti Bytu. Takovéto zmény nejsou
dlivodem pro odstoupeni od této Smlouvy ani dlivodem ke vzniku jinych
narokl Budouciho kupujiciho.
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9)

10)

11)

1)

2)

3)

4)

Smluvni strany se dohodly, Ze Budouci kupujici bez predchoziho
pisemného souhlasu Budouci prodavajici nebude po dobu 10 (deseti) let od
uzavieni Kupni smlouvy o pfevodu Nemovitosti ¢init nic, co by ovlivnilo
vnéjsi vzhled Bytového domu (napt. zaskleni balkonii/ teras, umisténi
rakosovych rohozi, okennich rolet/ Zaluzii, markyz/ pergol, satelitnich
antén, vyjma umisténi FVE panelt na stfechu Bytového domu = strop
6. NP). K tomu se zavazuje Budouci prodavajici zavazat své pripadné pravni
nastupce. Ustanoveni neplati, pokud prvek ménici vnéjsi vzhled Bytového
domu bude zasmluvnén mezi Smluvnimi stranami v ramci klientskych
Zmen.

V souvislosti s legislativou, ohledné ochrany osobnich dat, byly poskytnuté
osobni Udaje zpracovany dle Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
Cislo 2016/679 Cl. 6 odst. b).

Smluvni strany se dohodly, Ze Budouci prodavajici je opravnéna umistit své
logo na vnéjsi plast Bytového domu.

IX.

Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva je vyrazem jejich pravé
a svobodné viile a na diikaz toho pripojuji své podpisy.

Tato Smlouva je vyhotovena ve trech vyhotovenich s platnosti originalu.
Budouci prodavajici obdrzi jeden original. Budouci kupujici obdrzi dva
originaly.

Tato Smlouva, jejimiZ ustanovenimi jsou Smluvni strany vazany pocinaje
dnem jejiho podpisu, mlize byt ménéna pouze pisemnym ujednanim
Smluvnich stran, které bude vyslovné oznaceno jako dodatek (Cislovany)
této Smlouvy.

Smluvni strany si dohodly, Ze pokud by se jednotlivd ustanoveni této
Smlouvy stala neplatnd, zdanliva €i nelcinng, zlstava platnost ostatnich
ustanoveni této Smlouvy nedotcena. Smluvni strany se zavazuji takovato
neplatna, zdanliva ¢i nedcinna ustanoveni nahradit novym platnym
a ucinnym ustanovenim, jehoZ predmét bude nejlépe odpovidat predmétu
ptivodniho ustanoveni. Pokud by Smlouva neobsahovala ustanoveni, jehoz
stanoveni by bylo jinak pro vymezeni prav a povinnosti odiivodnéné,
Smluvni strany ucini vSe pro to, aby takové ustanoveni bylo do Smlouvy
doplnéno.
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5) Prava a povinnosti Smluvnich stran vcetné uzavieni Kupni smlouvy, jeji
platnosti a u€innosti se ridi pravnim radem Ceské republiky.

Ptilohy:

Pldorys Bytu

Plidorys Bytu s moZnym zarizenim

Schématicky pidorys ... nadzemniho podlazi

Schématicky ptidorys 1. nad/podzemniho podlaZzi

Popis standardniho vybaveni, popis klientskych zmén, priikaz energetické
narocnosti budovy

i 0N

V Plznidne .................. V Plznidne ..................

Budouci prodavajici: Budouci kupujici:

za STAFIN Slovanska s.r.o. .
Ing. Roman Panuska
jednatel

V Plzni dne ..................

Budouci prodavajici:

za STAFIN Slovanska s.r.o.
Ing. et Ing. Lukas Novy
jednatel
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